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LAUDO SIMPLES DE VISTORIA/AVALIAGAO DE IMOVEL PARA LOCAGAO

OBJETO: IMOVEL DESTINADO AS INSTALAGCOES DO CONSELHO
MUNICIPAL DE EDUCACAO DE ALTAMIRA

Margo de 2023
Altamira — PA

Secretaria Municipal de Planejamento
Rua Otaviano Santos, N° 2288, Bairro Sudam |, CEP: 68.371-288, Altamira/PA.
Telefone: (93) 99185-4050 E-mail: seplan@altamira.pa.gov.br
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01-UNIDADE REQUERENTE: Fundo Municipal de Educacéo de Altamira, CNPJ
28.553.049/0001-90.

02-FINALIDADE DA LOCAGAO: Sede do CME — Conselho Municipal de
Educacao de Altamira

03-ENDERECO DE LOCAGAO: Rua Intendente Floriano 2337, Bairro Sudam |
— Altamira, PA. CEP 68.370-240

Mapa de localizagéao
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Fonte: google Earth, 2023.

04-DESCRIGAO DO IMOVEL: Edificacdo em alvenaria com 190m? dividida em:
Pavimento térreo: Recepcdo, area de convivéncia, trés salas
grandes, cozinha e 2 banheiros.
1° Pavimento (Mezanino): Trés salas pequenas.

05-VISTORIA: No dia 31 de margo 2023, pelo turno da manha, ocorreu uma
visita in loco ao imovel para identificacdo dos elementos fisicos e aspectos
essenciais, possibilitando uma avaliagdo por parte dos profissionais
envolvidos, a fim de constatar a viabilidade da locacdo bem como a
compatibilidade de valores com o mercado local.
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06-RESPONSAVEL TECNICO PELA AVALIAGAO:

Ana Caroline S Porto Guimaraes — CREA-MG n° 220565D

07-CONCLUSOES:

CONSERVACAO DO IMOVEL: O imével encontra-se em bom estado de
conservagao para a finalidade a qual sera aplicada, sendo necessario
uma pequena adaptacdo como a instalagao de divisorias para dividir uma
sala do pavimento térreo, dividir a circulacdo/area de convivéncia e
separar a cozinha da terceira sala do pavimento térreo, e também sera
necessario a instalagdo de uma pia de inox na cozinha.

INSTALAGOES ELETRICAS E HIDRAULICAS: Instalacdes em boas
condicdes de uso, sujeitas a alteragoes.

VALOR MENSAL E COMPATIBILIDADE DE MERCADO:

Area do terreno: 190,00m?,

Area Construida: 190,00m 2

Valor do CUB M?/PA Sinduscon/PA: R$ 2.174,42 (ABR/2023).

Calculo do aluguel:

Area do imovel x valor do imovel pelo Sinduscon/PA (ABR/2023) x
coeficiente de avaliagéo (0,5% a 1,0%)

Custo do metro quadrado na construgao civil brasileira foi de R$ 1.693,67
em média, segundo indice Nacional de Construgdo Civil (INCC —
SINAPI/PA), abril de 2023.

Valor do imével: 190,00m? x R$ 2.174,42 x 0,8% = R$ 3.305,11
Depreciacdo: R$ 3.305,11 x 1% = R$ 33,05

Valor do Aluguel depreciado: R$ 3.272,05

Valor proposto de aluguel pelo proprietario: R$ 3.500,00

CONSIDERACOES: Conclui-se que o valor estimado de locacdo do

imovel, justifica-se pela sua estrutura, area e localizagao.

Secretaria Municipal de Planejamento
Rua Otaviano Santos, N° 2288, Bairro Sudam |, CEP: 68.371-288, Altamira/PA.
Telefone: (93) 99185-4050 E-mail: seplan@altamira.pa.gov.br



5T ALTAMIRA

A PREFEITURA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO MAIS VIDA, MAIS FUTURO!

08-REFERENCIAS PARA A ANALISE:

Custo unitario basico da construcéo civil (cub/m?) - ABRIL/2023

Projetos - Padrao Residencial ABRIL/2023 (R$/m?) No més (%) Noano (%) Em 12 meses (%)

Padrio Baixo

R-1 1.788,03 0,66% 1,15% 6,48%
PP- 4 1.738,89 0,34% 1,55% 6,87%
R—-B 1.657,92 0,31% 1,73% 6,50%
PIS 1.263,15 0,37% 3,63% 5,61%
Padrao Mormal

R-1 217442 0,44% 1,00% 7.34%
PP 2.073,28 0,34% 1.01% 6.76%)
R-8 1.847 48 0,30% 1,00% 6,85%
R-16 1.790,91 0,38% 0,96% 7.21%
Padrao Alto

R-1 2.795,06 0,56% 0.35% 6.51%
R-8 2.294 48 0.43% 1.20% 5,98%
R-16 2.386,27 0,18% 0,66% 5,86%

Fonte: SINDUSCON-PA, 2023

Tipificagao da edificagdo(cub/m?) - ABRIL/2023

m SINDUSCON-PA

do Estado do Para

NOME DA DESCRICAD

Residencia unifamiliar padrao baixo: 1 pavimento, com 2 dormitorios, sala, banheiro, cozinha e area para
R1-B |tanque.

Residéncia unifamiliar padrao normal: 1 pavimento, 3 dormitorios, sendo um sulte com banheiro, banheiro
R1-M |social, sala, circulagao, cozinha, drea de servigo com banheiro e varanda (abrigo para automawvel)

Residencia unifamiliar padrao alto: 1 pavimento, 4 dormitorios, sendo um suite com banheiro e closet,
outro com banheiro, banheiro social, sala de estar, sala de jantar e sala Intima, circulacao, cozinha , area
R1-A |de servico completa e varanda (abrigo para automowel)

RP10Q |Residéncia unifamiliar padrao baixo: 1 pavimento, 1 dormitorio, sala, banheiro e cozinha

Residéncia multifamiliar - Projeto de interesse social: Térreo e 4 pavimentos/tipo Pavimento térreo: Hall,
escada, 4 apartamentos por andar, com 2 dormitdrios, sala, banheiro, cozinha e drea de servico. Na area
externa estao localizados o comodo da guarita, com banheiro e central de medicao. Pavimento-tipo: Hall,
RIS escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitorios, sala, banheiro, cozinha e area de servigo.

Residencia multifamiliar - Predio popular - padrao baixo: terreo e 3 pavimentos-tipo Pavimento terreo: Hall
de entrada, escada e 4 apartamentos por andar com 2 dormitorios, sala, banheiro, cozinha e area de
servico. Na area externa estao localizados o comodo de lixo, guarita, central de gas, deposito com
banheiro e 16 vagas descobertas.

Pavimento-tipo: Hall de circulacao, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitorios, sala, banheiro,
PP-B |cozinha e drea de servigo.

Residencia multifamiliar - Predio popular - padrao normal: Pilotis e 4 pavimentos-tipo. Pilotis: Escada,
elevador, 32 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, deposito, hall de entrada, salao de festas,
copa, 3 banheiros, central de gas e guarita.

Pavimento-tipo: Hall de circulacao, escada, elevadores e quatro apartamentos por andar, com tres
dormitarios, sendo um sulte, sala de estar/jantar, banheiro social, cozinha, drea de servigo com banheiro
PP-N |e varanda.

Residencia multifamiliar padrao baixo: Pavimento terreo e 7 pavimentos-tipo Pavimento teérreo: Hall de
entrada, elevador, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitdrios, sala, banheiro, cozinha e area
para tangque. Na area externa estao localizados o comodo de lixo e 32 vagas descobertas.
Pavimento-tipo: Hall de circulacao, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitorios, sala, banheiro,
RE8-B |cozinha e drea para tanque.

Fonte: SINDUSCON-PA, 2023
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09-RELATORIO FOTOGRAFICO:

Imagem 1 — Recepcéo.
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Fonte: SEPLAN, 2023.

Imagem 2 Recepcéo.

Fonte: SEPLAN, 2023.
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Imagem 3 — Circulagao.

Fonte: SEPLAN, 2023.

Imagem 4 — Salas Mezanino.

Fonte: SEPLAN, 2023.
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Imagem 5 — Sala 01 Térreo.

Fonte: SEPLAN, 2023.

Imagem 5 — Banheiros.

Fonte: SEPLAN, 2023.
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Imagem 5 — Cozinha.

Fonte: SEPLAN, 2023.

Altamira - Para, 31 de marco 2023

ANA CAROLINE DA Assinado de forma digital

por ANA CAROLINE DA
SILVA PORTO SILVA PORTO
GUIMARAES:059587 GuimARAES:0595873464
34644 4

Ana Caroline S. Porto Guimaraes
Engenheira Civil
Mat. N° 177906-0
CREA-MG N° 220565D
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