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LAUDO SIMPLES DE VISTORIA/AVALIAGAO DE IMOVEL PARA LOCACAO

OBJETO: IMOVEL DESTINADO AS INSTALACOES DO RESTAURANTE
POPULAR DO BAIRRO MUTIRAO

Maio de 2023
Altamira — PA
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01-UNIDADE REQUERENTE: Secretaria Municipal de Assisténcia e Promogao
Social - SEMAPS.

02-FINALIDADE DA LOCAGAO: Para Funcionamento do Restaurante Popular
do Bairro Mutirdao

03-ENDEREGO DE LOCAGAO: Avenida Bom Jesus, Bairro Mutirao, Altamira-
PA.

Mapa de localizagao

MAPA DE LOCALIZAGAO Legenda

04-DESCRICAO DO IMOVEL: O imével para locag&o possui um terreno de area
igual a 243,00m?, sendo 194,43m? de area construida tendo 9.82m de frente,
por 24.75m de fundo,

05-VISTORIA: No dia 14 de abril pelo turno da manha, ocorreu uma visita in loco
ao imovel para identificacdo dos elementos fisicos e aspectos essenciais,
possibilitando uma avaliagéo por parte do profissional envolvido, a fim de
constatar a viabilidade da locagdo bem como a compatibilidade de valores
com o mercado local.
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06-RESPONSAVEL TECNICOS PELA AVALIAGAO:

Ramon Santos Coordenador da Engenharia
Thassio Polla Engenheiro Civil

07-CONCLUSOES:

CONSERVAGAO DO IMOVEL: O imével encontra-se em bom estado de
conservagao para a finalidade no qual sera aplicado, porém necessita de
reparos simples de adequagé&o dos espagos fisicos para implementacao
do layout aprovado conforme as resolugdes da Anvisa RDC n° 275 de
21/10/2002 e RDC n° 216 de 19/09/2004 e a Portaria SVS/MS n° 326 de
30/07/1997, sera necessario realizar algumas demolicdes, execugéo de
alvenaria de vedagdo e revestimentos, manutencdo na cobertura e
execucgao de pintura.

INSTALACOES ELETRICAS E HIDRAULICAS: Instalacdes elétricas e
hidraulicas estdo em boas condicdes de uso. Na parte elétrica sera
necessario realizar a revisdo dos pontos de energia. Referente ao
sistema hidrossanitario ser& necessario realizar algumas adaptacées que
atenda ao novo layout do imével atendendo as determinacdes da Anvisa.

VALOR MENSAL E COMPATIBILIDADE DE MERCADO:
Area do terreno: 243,00m?,

Area Construida: 243,00m 2

Valor do CUB M#PA Sinduscon/PA: R$ 2.278,57 (FEV/2023).

Calculo do aluguel:

Area do imovel x valor do imével pelo Sinduscon/PA (FEV/2023) x
coeficiente de avaliagdo (0,5% a 1,0%)

Custo do metro quadraqo na construcao civil brasileira foi de R$ 1.685,74
em média, segundo Indice Nacional de Construgdo Civil (INCC -
SINAPI/PA), fevereiro de 2023.

Valor do imével: 243,00m? x R$ 2.278,57 x 1,0% = R$ 5.536,92
Depreciacéo: R$ 5.536,92 x 5% = R$ 276,85

Valor do Aluguel depreciado: R$ 5.260,07

Valor proposto de aluguel pelo proprietario: R$ 5.466,16
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CONSIDERAGOES: Conclui-se que o valor estimado de locagédo do
imovel, justifica-se pela sua estrutura, area e localizagao.

08-REFERENCIAS PARA A ANALISE:

Custo unitario basico da construgéo civil (cub/m?) - FEVEREIR0/2023
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAL

0 d 8
Padrao Baixo
R.1 1.858,10 0.21% 0.55% 9.88%
P 1789.54 0,21% 0.55% 6.32%
R-8 1.701,89 0.18% 0,51% 6.04%
pIS 1.275.29 -0,02% 0,14% 2.79%
Padrao Normal

1 2.218.57 0.27% 0.63% 10,24%
PP-4 2.161,19 0,17% 0.47% 7.53%
oA 1927.72 0.19% 0.52% 8.20%
R-16 1.868,64 0.18% 0.51% 7.69%
Padrao Alto
R-1 2.919,65 0.18% 0,46% 10.26%
R-8 2.369,51 0,12% 0.37% 7.76%
R-16 248502 0.10% 0.37% 6,89%

Fonte: SINDUSCON-PA, 2023

Tipificagdo da edificagdo(cub/m?) - FEVEREIR0Q/2023
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SINDUSCON-PA

Bincicato da Indusing ce Tonsirugas
30 Estado do Para

SIGLA NOME DA DESCRICAO

Residencia unifamiliar padrao baixo: 1 pavimento, com 2 dormitorios, sala. banheiro. cozinha e area para
R1-B |tanque

Residencia unifamiliar padrao normal: 1 pavimento, 3 dormitorios, sendo um sulte com banheiro, banheiro
R1-N |social, sala, circulacao. cozinha, area de servico com banheiro e varanda (abrigo para automovet)

Residencia unifamiliar padrao alto: 1 pavimento, 4 dormitorios. sendo um sulte com banheiro e closet,
outro com banheiro, banheiro social, sala de estar, sala de jantar e sala Intima. circulacao, cozinha , area
R1-A |de servico completa e varanda (abrigo para automovel)

RP1Q [Residencia unifamiliar padrao baixo: 1 pavimento. 1 dormitorio, sala. banheiro e cozinha

Residencia mulifamiliar - Projeto de interesse soclal: Terreo e 4 pavimentos/tipo Pavimento terreo: Hall,
escada, 4 apartamentos por andar, com 2 dormitorios, sala, banheiro, cozinha e area de servico. Na area
externa estao localizados o comodo da guarita, com banheiro e central de medicao. Pavimento-tipo: Hall.
PIS escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitorios. sala, banheiro, cozinha e area de servico

Residencia multifamihar - Predio popular - padrao baixo: térreo e 3 pavimentos-lipo Pavimento térreo. Hall
de entrada, escada e 4 apartamentos por andar com 2 dormitorios, sala, banheiro, cozinha e area de
servico. Na area externa estao localizados o comodo de lixo, guarita, central de gas, deposito com
banheiro e 16 vagas descobenas

Pavimento-tipo: Hall de circulacao, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitorios, sala, banheiro.
PP-B |cozinha e area de servico

Residencia multifamiliar - Predio popular - padrao normal: Pilotis e 4 pavimentos-lipo. Pilotis: Escada,
elevador, 32 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, deposito. hall de entrada, salao de festas,
copa. 3 banheiros, central de gas e guarita,

Pavimento-tipo: Hall de circulagdo, escada. elevadores e quatro apartamentos por andar, com tres
dormitorios, sendo um sulte, sala de estar/jantar, banheiro social, cozinha. area de servigo com banheiro
PP-N |e varanda

Residencia multifamiliar padrao baixo: Pavimento tetreo e 7 pavimentos-tipo Pavimento terreo Hall de
entrada. elevador. escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitorios, sala, banheiro, cozinha e area
para tanque. Na area externa estao localizados o comodo de iixo e 32 vagas descobertas

Pavimento-tipo: Hall de circulagao, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitorios, sala, banheliro,
R8-B [cozinha e area para tanque

Fonte: SINDUSCON-PA, 2023
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09-RELATORIO FOTOGRAFICO:

Imagem 1 — Fachada frontal.
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Fonte: SEPLAN, 2023.
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Imagem 3 — Corredor dos fundos.
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aixao de Cristo

Altamira PA

68377-078

Brasil

14 de abr. de 2023 14:33:39

Fonte: SEPLAN, 2023.

Imagem 4 — Dispensa.
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Imagem 5 — Area dos fundos.

Fonte: SEPLA

R

N, 2023.

Imagem 5 — Banheiro 01.

Altam
68377-078

Fonte: SEPLAN, 2023.

Secretaria Municipal de Planejamento
Rua Otaviano Santos, N° 2288, Bairro Sudam |, CEP: 68.371-288, Altamira/PA.
Telefone: (93) 99185-4050 E-mail: seplan@altamira.pa.gov.br



&5 PREFEITURA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO MAIS VIDA, MAIS FUTURD!

Imagem 5 — Banheiro 02.

Fonte: SEPLAN, 2023.

Altamira - Para, 02 de maio 2023

Thassio Polla
Engenheiro Civil - SEPLAN
Mat. N° 152836-0
CREA-PA N° 151645591-1

Ramon Solisa Santos
Engenheiro Civil
Coordenador de Engenharia - SEPLAN
Mat. N° 155407-7
CREA-PA N° 151956839-8
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JUSTIFICATIVA DE REFORMA - IMOVEL PARA LOCAGCAO

OBJETO: IMOVEL DESTINADO AS INSTALACOES DO RESTAURANTE
POPULAR DO BAIRRO MUTIRAQO

Maio de 2023
Altamira — PA
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01- UNIDADE REQUERENTE: Secretaria Municipal de Assisténcia e Promogéo
Social

02- FINALIDADE DA LOCAGAO: Para Funcionamento do Restaurante Popular
do Bairro Mutir&o

03- ENDEREGO DE LOCAGAO: Avenida Bom Jesus, Bairro Mutirdo, Altamira-
PA

Mapa de localizag&o

MAPA DE LOCALIZAGAO \ , Ak y Legenda
il s - . 7 IMOVELASERALUGAD(?J

Fonte: google Earth, 2023.

04- JUSTIFICATIVA DA REFORMA:

Justifica-se a necessidade do objeto, no qual o imdvel locado para
funcionar o Restaurante Popular do Bairro Mutirdo devera passar por uma
reforma pela real necessidade da adequagéo do espago para que atenda os
requisitos necessarios de funcionamento do mesmo.

O nédo atendimento da demanda acarretara na ndo realizacdo de um
empreendimento de grande valor social, integrante de politicas publicas
relacionadas a segurancga alimentar e nutricional de ambito nacional.
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05- DEFINIGOES DOS SERVIGOS:

Definicdo dos servicos a serem executados: apds visita verificou que
sera necessario execucgéo de alguns servigos para adequacgao do espaco fisico
existente para implementag&o do layout aprovado, pautado nos seguintes itens:

e Descupinizagéo;

e Demolicdo de Alvenaria;

e Demolig&o de Revestimento Ceramico:

e Demolicéo de Estruturas em Concreto Simples:

e Retiradas de Grade de Ferro;

» |Instalagéo de Piso Ceramico;

e Execugdo de Passeio com Acessibilidade:

e Execugéo de Alvenaria de Fechamento:

e Revestimentos de Chapiscos, Embogo e Massa Unica;

e Revestimentos Ceramicos;

e Execucédo de Pintura;

* Reviséo e Manutengéo nas Instalagdes Elétricas;

* Revisao, Manutencéo e Ampliagéo das Instalagdes Hidros-sanitérias
e Aguas Pluviais;

e Instalagdo de Aparelhos Hidraulicos, Sanitérios e Elétricos;

e Telhamento com telhas onduladas de fibrocimento:

e Instalac&o de forro de PVC;

e Instalacéo de Rufos e Calhas;

e Limpeza Geral da Obra.

Secretaria Municipal de Planejamento
Rua Otaviano Santos, N° 2288, Bairro Sudam |, CEP: 68.371-288, Altamira/PA.
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06- GALPAO EXISTENTE:
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Figura 01 - Layout do Galpéo Existente
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Figura 02 - Planta Demolir e Construir do Galpéo

O projeto de um Restaurante Popular deve atender aos requisitos
sanitarios relativos & edificagéo, instalagdes, layout, fluxo de producéo,
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ventilagao, temperatura, umidade, sonorizagéo e controle integrado de pragas,
sem prejuizo de outras normas especificas aplicaveis.

O projeto, reforma, instalagéo e funcionamento do Restaurante Popular
atende as resolu¢des RDC n° 275 de 21/10/2002 e RDC n° 216 de 19/09/2004
da Agencia Nacional de Vigilancia Sanitaria — Anvisa, que dispde sobre o
Regulamento Técnico de Procedimentos Operacionais Padronizados aplicados
aos estabelecimentos produtores de alimentos e a correspondente lista de
verificagdo das Boas Praticas de Fabricagéo, assim como também deve atender
a Portaria SVS/MS n° 326 de 30/07/1997 que aprova o regulamento técnico
sobre as condigbes higiénico-sanitarias das Boas Praticas de Fabricagcdo para
estabelecimentos produtores de alimentos.

07- FOTOS DO GALPAO:

Am;dafBom Jesus
" Avtamlra

Foto 02
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SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Foto 04

Foto 06
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~Altamira PA

68377-078

Brasil

14 de abr. de 2023 14:33:39

08- DA EDIFICAGCAO:

Os edificios e instalagdes devem ter constru¢éo sélida e sanitariamente
adequada todos os materiais usados na construgéo e na manutencéo ndo devem
transmitir nenhuma substancia indesejavel ao alimento. Devem também impedir
a entrada e o alojamento de insetos, roedores e ou pragas e também a entrada
de contaminantes do meio, tais como: fumaca, pd, vapor e outros. Quanto a area
externa, as vias de acesso devem ter a superficie dura ou pavimentada,
adequada ao transito sobre rodas. Devem também dispor de um escoamento
adequado, assim como controle de meios de limpeza. Além disso, 0 acesso ao
restaurante deve ser direto, ndo comum a outros usos. Quanto a area interna,
0s seguintes aspectos devem ser observados:

Piso:

« Nas areas de manipulagéo de alimentos, os pisos devem ser de
material resistente ao transito, impermeaveis, lavaveis e antiderrapantes; nao

Secretaria Municipal de Planejamento
Rua Otaviano Santos, N° 2288, Bairro Sudam |, CEP: 68.371-288, Altamira/PA.
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